Navrh VZN zverejneny na vyhlaskovej tabuli a internetovej
stranke Obce Komjatice diom 19.02.2014 po dobu
najmenej 15 dni.

Diiom vyvesenia navrhu VZN za¢ina plynut’ 10-diiova lehota
pocas, ktorej mézu FO a PO uplatnit’ pripomienku k navrhu
v pisomnej podobe, elektronicky alebo ustne do zapisnice

na Obecnom tirade Komjatice v kancelarii prednostu OCU.

Navrh VZN zveseny z vyvesnej tabuli diia 06.03.2014.

VsSeobecne zavazné nariadenie obce
Komjatice ¢. 2 /2014

o pridelovani bytov a podmienkach najmu bytov v najomnych
obytnych domoch v Komjaticiach.




Obecné zastupitel'stvo obce Komjatice, na zdklade samostatnej posobnosti podla ¢lanku 67 a
¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a podla § 4 ods. 1 a ods. 3, pism. a/ a podlPa § 6 ods. 1 zdkona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov , v zmysle nariadenia Vlady Slovenskej
republiky €. 137/2000 Z. z. o programoch rozvoja byvania v zneni neskor§ich predpisov a Smernice
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. V-1/2004 vydava toto vSeobecne zavédzné nariadenie:

VSeobecne zaviazné nariadenie
Obce Komjatice Cislo 2/2014,

o pridel’ovani bytov a podmienkach najmu bytov
v najomnych obytnych domoch
v Komyjaticiach .

§1

Uvodné ustanovenie

Utelom tohoto vieobecne zavizného nariadenia / d’alej len ,,VZN“ / je stanovenie podmienok prijimania
ziadosti, postupu pri vybere najomnikov najomnych bytov a postupu pri ich schvalovani a realizovani ich
prenajmu .

1. Najomné byty st byty vo vlastnictve Obce Komjatice s osobitnym rezimom , ktory vymedzuje toto
VZN.

§2

Rezim nakladania so Standardnymi najomnymi bytmi
Néjomné byty st uréené pre ob&anov, ktori spiiiaju tieto podmienky :

1. Mesaény prijem ziadatela a mesacny prijem osdb s nim byvajicich ,ktorych prijmy sa posudzuji
spolo¢ne podla osobitného predpisu neprevySuje trojnasobok zivotného minima platného
k 31.decembru predchadzajuceho kalendarneho roka, vypocitaného pre najomcu a osoby , ktorych
prijmy sa posudzuju spolocne, pritom mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajuci rok ako
podiel tohoto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

2. Najomna zmluva so ziadatelom bude uzavretd na dobu urcitf, ktora neprevysi 3 roky s vynimkou, ak
ziadatel’ je obc¢an so zdravotnym postihnutim, u ktorého doba najmu neprevysi 5 rokov. V najomnej
zmluve bude upravené pravo ziadatel'a na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve.

3. Ziadatel' je obéan Slovenskej republiky, s trvalym a prechodnym pobytom v obci Komjatice , tiez iny
ziadatel’, ktory sa po podpisani ndgjomnej zmluvy chce stat’ ob&anom obce Komjatice . Ziadatel’ , ktory
ma trvaly pobyt v obci ma prednost’ pre ostatnymi Ziadatelmi. 1 najomny byt bude vycleneny pre
ziadatel'a so ZTP, ktory mé trvaly pobyt v obci Komjatice .



Ziadatel' v Gase podania Ziadosti bol minimalne 1 rok pred podanim Ziadosti samostatne zarobkovo
¢innou osobou, alebo mal trvaly pracovny pomer, alebo je poberatel'om invalidného déchodku .

Ak je ziadatel ndjomcom, ale nie je vlastnikom bytu alebo bytového domu a zaviaze sa , ze ku ditu
pridelenia najomného bytu ukon¢i ndjom a byt alebo bytovy dom odovzda vlastnikovi, je tato
skuto¢nost’ povazovana za splnenie podmienky uvedenej v § 2 ods.5 tohoto VZN.

§3

Posudzovanie Ziadosti
Podané ziadosti prerokuje obecné zastupitel'stvo .

Kazdy ziadatel’ obdrzi dotaznik , ktory musi obsahovat’ / v pripade oséb, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podPla osobitného predpisu / :

a / meno, priezvisko, pripadne rodné meno ziadatel'a

b / datum a mesiac narodenia , trvalé bydlisko , rodinny stav

¢ / Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch , z ktorého bude zrejmy vlastnicky alebo najomny
vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu .

Prilohou dotaznika zaslaného spat’ je :
d/ potvrdenie zamestnévatel'a o dobe zamestnania, dizke uzavretej pracovnej zmluvy a vyske
priemerného mesaéného prijmu za predchadzajuci kalendarny rok pred posudzovanim ziadosti,
v pripade dochodcov sa preukaze vyska dochodku dokladom zo Socialnej poistovne
e/ doklad o zdroji finan¢énych prostriedkov podla § 2 ods. 4 tohoto VZN

Ziadatel' zdravotne postihnuty predlozi doklad o diagndze a rozsahu zdravotného postihnutia .

Ziadatelia st evidovani v poradovniku , ktory za¢ina ¢islom 1 a Ziadatelia si v iom zoradeni vzostupne
podl'a datumu podania ziadosti .

Obecné zastupitel'stvo prerokuje a schvali ziadosti ziadatelov , ktori splnili kritérid v § 2 tohoto VZN.
Ak je ziadatel'ov viac ako bytov, poradie sa ur¢i podla datumu podania Ziadosti.

Ziadatel’, ktory nezasle spit’ vyplneny dotaznik s prilohami podla ods.2, uvedie nepravdivé tdaje
alebo udaje sfalSuje , nedostavi sa k podpisu ndjomnej zmluvy, alebo ju nepodpise , alebo ma dlhy voci
obci sa tiez povazuje sa uspokojeného. Takto uspokojeni Ziadatelia sa vyradia z poradovnika .

Ak obcou nie je zaevidovana v poradovniku Ziadost o najomny byt pre ob¢ana so ZTP , obecné
zastupitel'stvo schvali tento vyéleneny byt Zziadatel'ovi bez zdravotného postihnutia. Najomna zmluva
bude uzatvorend na dobu ur€itu , ktord neprevysi jeden rok . Po zaradeni Ziadosti obcana so ZTP do
poradovnika bude rieSena prednostne a sucasny najomca straca narok na predlzenie najomnej zmluvy.

§4

Najomny vzt’ah

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitll, ktora neprevysi 3 roky s prednostnou moznostou
predlZenia jej platnosti obecnym zastupitel'stvom na navrh starostu obce . V pripade obcana so ZTP
sa zmluva upravi podla § 2 ods. 2 tohto VZN .

Néjomnu zmluvu so Ziadatelom uzatvara Statutdrny zastupca obce na zaklade uznesenia obecného
zastupitel'stva ,ktorym bol ndjom schvaleny.

Néjomca uhradi obci zdbezpeku vo vyske 6 mesacného najmu prislusného bytu. Vysku najmu bytu a
vySku nakladov na tvorbu fondu prevadzky, Gdrzby a opravy stanovi spravca v zmysle platnych
pravnych predpisov . Zabezpeka bude ziétovana po ukonceni najmu .

Néjomné na ndjomné byty sa uhradza 1 mesiac vopred vzdy do 25.dfa predchadzajiceho mesiaca na
ucet spravcu - OBEC KOMJATICE ¢islo uctu 170328 —172 / 0200 VUB Nové ZamKy.



V najomnych bytoch posudzovanych podl'a tohto VZN nemozno :

a/ prihlasit’ na trvaly pobyt in osobu ako najomcu /ndjomcov/ a ich deti Zijuce s nimi v spolocne;j
domacnosti ,

b/ realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zédkonnika ,

N4jomca najomnych bytov nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu .

K terminu ukoncenia ndjmu je nijomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho spravcovi v stave
primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody .

§5

Priebeh najmu

Vlastnik ndjomnych bytov dohodne s najomcami ich samospravu, ktora mu zodpoveda za prevadzku
spolo¢nych priestorov a okolia.

Ak sa vlastnik najomnych bytov nedohodne s ndjomnikmi na samosprave, prevadzku a udrZbu
spoloénych priestorov zabezpeci na naklady najomnikov.

Néjomca nemoze vykonavat’ ziadne stavebné upravy ani int podstatni zmenu /d’alej len upravy/
v ngjomnych bytoch bez pisomného suhlasu vlastnika . V pripade, ak vlastnik ndjomného bytu dovoli
najomcovi vykonat’ Gpravy v najomnom byte ,musia sa dohodnlt' na sposobe hradenia nakladov na
upravy. V pripade, ak ndjomca bez suhlasu vlastnika vykona upravu v ndjjomnom byte znasa naklady na
jej vykonanie zo svojho a po skonceni ngjmu je povinny uviest najomny byt na svoje naklady do
povodného stavu, ak sa s vlastnikom nedohodne inak. Ak by takouto Gpravou mohla byt sposobena
Skoda, je povinny nijomca upravu na vlastné naklady odstranit’ a vlastnik mé pravo odstipit’ od
zmluvy. Vykonanie iprav v ndgjomnom byte je ddvodom na neprediZenie ndgjomnej zmluvy.

Néjomca nemdze najomny byt alebo jeho ¢ast’ dat’ do podndjmu tretej osobe bez pisomného suhlasu
vlastnika.

Néjomca nemdZe v ndjomnom byte vykondvat’ podnikatel'ska cinnost’ bez suhlasu vlastnika ndjomnych
bytov.

§6

Zanik najmu
Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 4 ods. 1 tohoto VZN predlzena
Pisomnou dohodou medzi spravcom a ndjomcom .

Pisomnou vypoved’ou ndjomcu. Najom bytu sa koné¢i poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend spravcovi .

So suhlasom starostu obce pisomnou vypoved’ou najmu spravcom, ak najomca:

a/ nesplifia podmienky v § 2 ods. 1 az 6 tohoto VZN,

b/ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, ze neplati v€as ndjomné
alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

¢/ alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo , spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome ,

d/ vyuziva prenajaty byt bez stihlasu vlastnika na iné i¢ely ako na byvanie ,alebo ak najomca alebo ten,
kto s nim byva , sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnym najomcom , ohrozuje bezpecnost’
alebo porusuje dobré mravy v dome,

e/ neuziva byt bez vaznych dévodov ,

f/ bez suhlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na eviden¢nom liste
k tomuto bytu / do tohoto sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni /.



Najom bytu konéi poslednym difiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci , v ktorom bola vypoved
dorucend najomcovi. Za datum dorucenia zasielky o vypovedi sa povazuje aj posledny denn moznosti
vyzdvihnutia uvedenej zasielky urcenej prislusnym doucovacim tradom .

§7

Osobitné ustanovenia

Ziadatelia schvaleni obecnym zastupitel'stvom v zmysle § 3 tohoto VZN musia do 15 dni od
oznamenia e im bol byt prideleny zlozit' na ucet obce vedeny vo VUB Nové Zamky &islo Gétu
170328-172/0200 resp. v pokladni obecného uradu financnt ciastku vo vyske rovnajucej sa 12
mesacnym splatkam najomného, ktora bude pouzita ako finan¢na zaruka na zabezpecenie splacania
najomného, tthrad za plnenie poskytované s uzivanim bytu a thrad za pripadné poskodenie bytu .

V pripade , Ze najomca alebo osoby s nim byvajuce sposobia neimyseln Skodu na najomnom byte
alebo jeho zariadeni ,ktoré patri vlastnikovi, méze sa so stthlasom vlastnika pouzit' financna zaruka
uvedend v ods. 1 § 7 /d’alej len finanénd zaruka/ alebo jej Cast’ vo vyske spdsobenej Skody na thradu
tejto Skody. V pripade thrady $kody, alebo jej Casti z financnej zaruky je najomca povinny zlozit’ tito
finanénu zaruku v pévodnej vyske, resp. doplatit’ rozdiel do pdvodnej vysky najneskorsie do 30 dni od
pouzitia tejto finan¢nej zaruky alebo jej Casti na Gthradu $kody. Ak najomca nesplni tito povinnost,, je
to dovod na nepredlzenie najomnej zmluvy. Pri skonCeni najomného vztahu  vrati vlastnik
najomnikovi finanénu zaruku uvedent v odseku 1 § 7. V pripade nedoplatkov na ndjomnom , thradach
za plnenie poskytované s uzivanim bytu, a spdsobenej Skody na najomnom byte vrati vlastnik
najomcovi uvedenu ¢iastku znizenu o dlzni sumu resp. vysku skody .

Néjomné byty sa budl vyuzivat' na najom a nemdzu sa previest’ do vlastnictva najmenej 30 rokov od
vydania kolauda¢ného rozhodnutia. Vlastnik bytu po 30-tich rokoch od kolaudacie moze rozhodnit
v stlade s podmienkami SFRB a smernic MV RR SR o d’alsom nalozeni s bytmi.

§8

Zavereéné ustanovenia

Obec moZe najomny byt prenajat’ aj tomu Ziadatelovi, ktory nespliia podmienky v § 2 len ak si to
vyzaduje dolezity zaujem obce . Postidenie skutkového stavu vykonéd obecné zastupitel'stvo schvalenim
prislusného uznesenia na navrh starostu obce .

Obec Komjatice zverejni zoznam najomcov na informacnej tabuli obce v budove obecného tradu a
v kéblovej televizii.

Podmienky uréené tymto VZN st nutnou sucast’ou ndjomnej zmluvy .
Toto VZN ¢&. 2/2014 Obce Komjatice bolo schvalené Obecnym zastupitel’stvom Obce Komjatice

diia 06.03.2014, Uznesenim ¢islo xxx/06032014 a po 15 diioch nadobtida ucinnost’, ¢im rusi VZN
¢.1/2006, Zmena k VZN ¢. 1/2006 z22.4.2010 a Doplnok ¢.1 k VZN €. 1/2006 zo diia 15.11.2012.

Peter Hlavaty
starosta obce



